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uvod

Kolem roku 1909 zasahl Manhattan prislib znovuzrozeni
svéta, ktery ohlasovala uz Globusova vézZ, ve formé kreslené
predlohy, jez viastné predstavovala teorém, popisujici idealni
podobu Mrakodrapu: tenka ocelova konstrukce nese 84
horizontalnich pland, vSechny o rozmérech plivodniho mista.
Kazda z téchto umélych rovin je pojednana jako panenské
misto, které tvofi prisné soukromou oblast kolem jediného
venkovského domu ajeho obsluZnych zafizeni, staji, stodol atd.,
Jjako by neexistovaly roviny jiné. Vilky na téchto 84 platformach
predstavuji Skalu socialnich aspiraci od rustikalnich az po
palacové; napadné permutace jejich architektonickych styld,
variace zahrad, vyhlidkovych teras apod. vytvareji u kazdé
zastavky vytahu odlisné Zivotni styly, a tedy i z nich vyplyvajici
ideologie, vesmés podporované naprostou neutralitou celého
stojanu.

V souladu s tim se cleni i ,Zivot“ uvnitF této stavby: na 82.
Urovni couva osel pied pohledem do prazdna, na 81. zdravi
kosmopolitni par letadlo. Udalosti na jednotlivych podlaZich
jsou tak rozhodné nespojité, Ze je nemyslitelné, aby patrily do
jednotného scénare. Nespojitost téchto nadzemnich ploSin
zjevné protireci faktu, Ze spolecné skladaji jedinou stavbu.
Obrazek jasné naznacuje dokonce i to, Ze stavba tvori celek
presné do té miry, v niZ je zachovana a vyuzita individualita
jednotlivych platforem , to znamena, Ze jeji lGspésnost se
odviji od stupné, v némzZ stavba ramuje jejich koexistenci,
aniZ by zasahovala do jejich osudi. Stavba se stava stohem
individualnich soukromych prostoru. Viditelny je jen pét z
84 platforem; na zbyvajicich pozemcich niZe v mracich se
odehravaji jiné aktivity; jak bude vyuzita kazda platforma,
nelze v priubéhu jeji konstrukce védét. Domy se mohou staveét
a bourat, mohou je nahradit jina zafizeni, ale ramec

to neovlivni.

Z hlediska urbanismu tato neurcitost znamena, Ze konkrétni
misto se neda napristé spojovat s néjakym jednotlivym
predem zamyslenym ucelem. Od nynéjska lze na kazdém
kousku metropolitni pudy umistit - pFinejmensim v teorii -
nepredvidatelnou a nestabilni kombinaci soubéznych aktivit,
coZ déla z architektury méné predvidanou ¢innost neZ drive a
z planovani akt pouze omezené predikce. Stalo se nemoznym
,Zakreslit“ kulturu.

Skutecnost, Ze tento ,projekt je v roce 1909 publikovan

v starém popularnim casopisu Life a nakreslen karikaturistou
- zatimco architektonické Casopisy té doby se stale vénuji
Beaux-Arts, naznacuje, Ze na zacatku stoleti ,lid“ intuitivné
pochopil prFislib Mrakodrapu hloubéji neZ manhattansti
architekti, Ze o této nové formé existoval jakysi podzemni
kolektivni dialog, z néhoz byli oficialni architekti vylouceni.

* Teorém z roku 1909: Mrakodrap jako utopicky prostredek
k produkci neomezeného poctu panenskych mist v jediné
metropolitni lokalité.

- kL

z anglického originalu Delirious New York / Trestici New York - Retroaktivni
manifest pro Manhattan

Rem Koolhaas, preklad Jifi Ogrocky

/str. 65 ¢eského vydani Arbor vitae v Praze 2007

/ ilustrace ze str. 64






01 diplomni
seminar

Diplomni seminaf jsem zpracoval v zimnim semestru
2007/2008 na téma ,Bydleni ve vézovém domé - Highrise..
VézZovy diim pro bydleni v Praze*.

01.1 definice

Definice vySkového ,higrise“ objektu mluvi o vysce 23 - 150
metrl. Od 150 metrl vySe se jedna o mrakodrap

- ,skyscraper“. Za primérnou vysku podlazZi se povazuje

4 metry (13 stop), diim o Sesti podlazich ma 24 metr

(79 stop). Mezinarodni ,Konference o pozarni bezpecnosti
vysSkovych staveb” definuje highrise jako jakoukoli budovu

u které hraje jeji vyska zasadni roli pri evakuaci osob.

Oxford English Dictionary nazyva highrise jako “budovu,

ktera ma mnoho podlazi”. Obecny zakonik v Massachusetts
urcuje vysku highrise na 21 metrQ +.

Stavba higrise objektl byla umoznéna predevsim
vynalezem mechanického vytahu a uplatnénim ocelovych a
Zelezobetonovych konstrukci od pocatku 20. stoleti.

Norma osetfujici pozarni bezpeénost staveb (ESN 73 0834)

v Ceské republice povazuje za béznou vysku budov 12 metra.
U budov vyssich uz musi byt dodrZzen princip pozarnich past
- “preslehl”. Stavby s vySkou posledniho uZithého podlazi
nad 30 metrli je potfeba vybavit evakuacnim vytahem. Do
kategorie nejvysSich staveb u nas spadaji vSechny stavby
jejichz posledni podlazi je ve vysce 60 metrii nad terénem
a vice - tyto domy musi byt vybaveny pozZarnimi Gnikovymi
cestami typu C ( evakuacni a pozarni vytah se samostatnym
nucenym vétranim, lGnikové schodisté s pozarni predsini a
také vlastnim vétranim).

Za vysSkovou budovu Ize také povaZovat budovu, ktera vyrazné
prevysSuje své okoli - at uz je tvofeno pouze okolnimi domy,
morfologii, pfirodnim prostredim nebo prosté souborem vsech
téchto podminek. Diim se tak muiZe tieba v tidoli povaZovat za
nizsi a pri stejné vySce na kopci za vysoky...

pouzité zdroje:
Wikipedia, the free encyclopedia

01.2 motivace

Motivace pro stavbu vySkovych domd mohou byt rGzné.
Mrakodrapy newyorského Manhattanu vznikaly jako prosty
dusledek vysokych cen stavebnich parcel. Stavba highrise
objekti v oblastech SirSich center evropskych center je
podnécovana také snahou investora o prezentaci vlastni
anebo prezentaci jeho klientt.

Urcité nelze tvrdit Ze stavét “do vysky” je samospasné a ze
takovy pfistup zabrani vzniku predmeéstského “sprawlu”.

Ve spojeni s ekonomickym rlistem Spojenych stati po druhé
svétové valce zacaly vyrlGstat modernistické kancelarské
vézaky v downtownech americkych mést. Stejny ekonomicky
rist zplsoboval také masivni vystavbu velmi rozlehlych
predméstskych  €tvrti  rodinnych domki v prevazné
“eklektickém stylu”. Protipol ilustruje “americky sen” -
muzZsky svét Gspéchu a silného obchodu se zazemim stastné
rodiny ve vlastnim rodinném domé.

Vyskovy diim povaZuji za jeden - rozhodné ne jediny - pfistup
jak nabidnout zajemcim o bydleni ve mésté vlastni kvalitni
zazemi.

V Ceské republice prevlada nazor, ze vySkovy diim je dobry
mozna tak pro kancelare, ale jako bydleni?! Bydlet ve vézaku
asociuje “panelaky” a lidem se Sirsi znalosti mozna i socialni
vystavbu uréenou imigrantiim do velkych evropskych mést

v 60. -80. letech dvacatého stoleti (Pafiz - Nanterre, St.
Denis”, Londyn - Trellick Tower - Tower of Terror).

Bariéra tohoto odporu se zacina zvolna  prolamovat
nékolika prazskymi projekty v SirSim centru (“Vécko” na
Pankraci, soubor Centralpak Praha na Parukarce), které jsou
jednoznacné urceny zajemciim s vysokymi finanénimi piijmy.
Zda se, Ze vystavba bytll ve véZacich bude

i v nejblizsi budoucnosti sméfovana hlavné do oblasti luxusnich
kondominii.

pouZité zdroje, ilustrace:

/ Sidelni kase - otazky k suburbanni vystavbé kolonii rodinnych domka,
Pavel Hnilicka, vydalo vydavatelstvi ERA v roce 2005

/ Babylonska véz, Pieter Bruegel, 1563

/ Architekton, Kazimir Malevi¢, 1923

/ Navrh sklenéného mrakodrapu, Ludwig Mies van der Rohe, 1922

/ demolice sidlisté Pruitt- Igoe v St. Louis (USA), 1972

/ Hyper - building pro 120 000 obyvatel, Bangkok (THAI), OMA Rem
Koolhaas, 1996

/ Plan Voisin - plan pfestavby PafiZe, Le Corbusier

/ vzducholod’ Zeppelin nad Manhattanem

/ vila (USA), Richard Neutra

/ Pavillon de 1" Esprit Nouveau - Bologna (IT), Le Corbusier, 1925

/ obytné opevnéné véze v San Gimignanu (IT)

/ DUm nad vodopadem “Fallingwater”, Frank Loyd Wright, 1939

/ Cerntral Park, New York

/ Metacity, expozice v danském pavilonu na Bienale v Benatkach, 2006
/ Immeuble - Villa, le Corbusier, 1922

/ Lake Shore Drive appartments, Ludwig Mies van der Rohe, 1948

/ Internet
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02 reserse

02.1 vztah (vysokého) domu
a zahrady

Inspirativni malba Babylonské véZe nizozemského malife
Pietera Bruegela z roku 1563. Visuté zahrady kralovny
Semiramis. Kresba Teorém 2z roku 1909: Mrakodrap
jako utopicky prostfedek k produkci neomezeného poctu
panenskych mist v jediné metropolitni lokalité od neznamého
autora (publikovana napt. v Delirious New York, Rem Koolhaas,
1994).

Castym marketingovym lakadlem developerii je heslo
Loydleni v zeleni. Stejné tak casto ale zlistava bez naplnéni.
Jako developer, ktery chce pfilakat kupce byti v hodnoté az
nékolika desitek milionli korun (poptavka existuje), pocitam s
tim, Ze takové klienty rozhodné nelze ,opit rohlikem*. Popularni
»zelen“ budu potrebovat v projektu obsahnout ,,opravdovéjsim*
zpusobem, ktery bude zaroven i demonstrativné viditelny.
Soucasti prodeje bytu je urcité i ,styl“.

Prakticky ,hotovy“ koncept ukazuje nerealizovany projekt
yHighrise of Homes“ autora Jamese Winese (SITE) z roku
1981. Vertikalni komunita nabidne bydleni lidem, ktefi
poZaduji vyhody Zivého centra mésta s nabidkou kultury
aniz by se vzdali identity domackého Zivota spojeného s
bydlenim na prfedmésti. Projekt mél byt realizovan jako
Zelezobetonova osmi az desetipodlazni ramova struktura v
husté osidlenych méstskych ctvrtich. Developer by prodaval
pouze pozemky v tomto ramu - kazdy pozemek na jeden
dim ve stylu dle poZadavku zakaznika. Vysledkem méla byt
komunita v kazdém podlazi ne nepodobna vesnické s Gzkymi
vnitfnimi ulickami. Jadro umisténé ve stfedu dispozice slouzi
jako vertikalni komunikace, v pfizemi objektu jsou umistény
kancelare a obchody.

Zatimco méstské vyskové domy jsou bézné tvoreny identickymi
na sebe navrstvenymi ,krabickovitymi“ jednotkami, ,Highrise
of Homes*“ by umoznil flexibilitu a individualni vybér. Siroka
paleta styli domil, zahrad, Zivych plot( a oploceni pfedstavena
ilustraci ma smysl pro osobni identitu a lidskou vazbu, ktera
se naprosto ztraci pfisnymi a opakujicimi se elementy
architektonického formalismu. PoloZzenim socialnich a
psychickych potieb obyvatel nad estetickou predstavu
architekta predstavil Wines ,slouceninu“ predmésti a mésta,
kolaz architektury kolektivné vytvofenou obyvateli uménim
nahodilosti. Developefi zamysleli projekt realizovat v Battery
Park City v New Yorku, nakonec vSak nebyl realizovan.

Lze predpokladat, Ze Wines jako pfedobraz pouzil ilustraci
Teorému z roku 1909 publikovanou napt. v Delirious New
York (Ceské vydani Arbor vitae v Praze 2007 , TreStici New
York - retroaktivni manifest Manhattanu®, citaci uvadim
na zacatku diplomniho projektu). Winesliv koncept pro
zménu nepochybné inspiroval Santiago Calatravu pro navrh
luxusniho bytového domu tvofeného pouze nékolika na sebe
poloZzenymi kostkami (kazda o nékolika patrech) ,80 South
Street Housing v New Yorku“. Zakladni cena jednotky pres

30 miliond (') dolarti se ukazala jak o zasadni problém, projekt
je stale nerealizovan.

Vztah zahrady vyzdviZzené do vySky a bytu zlstava zajimavym
tématem.

pouzité zdroje, ilustrace:

/ Highrise of Homes (USA), James Wines (SITE)
http://www.siteenvirodesign.com/ , 1981

/ Flower Tower, Pafiz (F), Edouard Francois

http://edouardfrancois.com/ , 1999

/ Alliance Francaise, New Delhi (IND), Edouard Francois
http://edouardfrancois.com/ , 2001

/ “Green Blade”, 10 000 Santa Monica Boulevard (USA)
http://www.10000santamonica.com/about/ Ateliers Jean Nouvel

http://www.jeannouvel.com/ , 2008

/ “Garden”, Hengelo (NL), MVRDV

http://www.mvrdv.nl , 2001

/ Ganggyo Power Center, Soul (Korea), MVRDV
http://www.mvrdv.nl , 2008

/ Sky Village, MVRDV/ADEPT http://www.mvrdv.nl , 2008
/ ilustrace Junya Ishigami http://www.jnyi.jp/

/ Boutique Monaco, Soul (Korea), Massstudies
http://www.massstudies.com

/ La torre Woermann, Las Palmas de Gran Canaria (E), Abalos y Herreros
http://www.abalos-herreros.com/

/ Montevideo Tower, Rotterdam (NL), Mecanoo
http://www.mecanoo.com/ , 2005

/ La tour vivante, Rennes (F), Atelier SoA architectes
http://www.ateliersoa.fr/

/ La torre pluralista, Gaetano Pesce

/ www.skyscrapercity.com

/ http://moma.org/
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02.2 vztah (bytového) domu
a parkovani

Béznym a samoziejmé logickym fesenim je parkovani vozl
maijitelti byt v suterénu objektu. MliZe nastat pfipad, kdy toto
neni vhodné z technickych diivodl - napfiklad vysoka hladina
spodni vody nebo prostorovych - rampy zabiraji mnoho
mista. Dale je mozZné, Ze umisténi parkovani do “neosobniho”
prostoru suterénu neodpovida zplisobu vyuziti domu.

Obytné véze Marina City Towers (nazyvané pro svuj tvar také
kukufiény klas) v Chicagu o celkové vySce 179 metr( tvofi 61
pater,znichz19 (!)spodnich je kontinualnirampas parkovacimi
stanimi. Do hornich pater umistil architekt Betrand Goldberg
byty. VSechna parkovaci stani jsou nadzemni, domy stoji pfimo
na nabreZi feky. Projekt byl v roce 1964 prvnim povaleénym
aktem navratu bydleni

do centra mésta.

il

m,t—

HitetH AR

Vytahy a automatické zakladace jsou dnes bézné uzZivanym
systémem v mistech, kde prostorové podminky neumoznuji
feSeni parkovani pomoci ramp. Pii stejném obestavéném
prostoru se dosahuje vyssiho poctu parkovacich stani. Malé
skladovaci “mrakodrapy” se staly tradici prodeje vozii SMART,
v Mnichové stoji autosalon Mercedes- Benz jehoZ cela jedna
dlouha fasada priléhajici k frekventované komunikaci je
“vyskladana” z vystavenych aut.

"
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Projekty Carloft v Berliné a 200eleventh v New Yorku umistuji
parkovaci stani pfimo do podlazi bytu a tohoto umisténi
vyuZivaji jako jednoho z hlavnich marketingovych argumentu
pro koupi bytu.

Béznym schematem puldorysného rozvrhu kazdé vily je
systém: ulice - kryta parkovaci stani - vlastnivila - zahrada. VvV
pfipadé, Ze bych jako developer chtél nabizet kazdé patro jako
samostatnou “parcelu s vilou” je umisténi parkovaciho mista
pfimo do podlazZi s timto bytem - vilou logickou moznosti.

pouzité zdroje, ilustrace:

/ Marina City Towers, Chicago (USA), Bertrandd Goldberg, 1964

/ “SMART tower”, sklad - prodejna vozii SMART

/ parkovaci dim s automatickym zakladanim aut, Sindelfingen (D)
/ Carlofts - byty s parkovaci “lodzii” v dispozici
http://www.carloft.de , Berlin (D)

/ BOR- Borgergade bydleni a parkovani, Kodan (DK), BIG
http://big.dk/projects/bor/bor.html

/ 200 Eleventh Avenue en suite skygarage
http://www.200eleventh.com/ , New York (USA), Selledorf Architects
/ Mercedes Benz Autohaus, Mnichov (D)

/ datové listy vytahu pro auta firmy WOHR (http://www.woehr.de/)
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03 zadani

Zadani svého diplomniho projektu definuji pomérné obecné.
Budu pracovat na véZzovém domé, tj. dim by mél mit
“pfevySenou” proporci, vySka domu neni predem urcena -
neni dulezité, jestli se bude jednat o “highrise” objekt nebo
“skutecny” mrakodrap.

DUm bude stat v SirSim centru Prahy. Historické centrum
neni pro umisténi vysokého objektu realné a zfejmé ani
vhodné. Umisténi na periferii by nevyjadrovalo smysl projektu
jako “navratu do mésta”, stejné tak by nebylo atraktivni pro
klientelu pozZadujici blizkost centra. Blizkost centra Prahy dim
pfirozené vyuzije jako “hotovou kulisu” - vyhled.

V pfedchozim textu jsem zminoval nechut vétsiny potencialnich
zajemcll o bydleni ve velkém véZzovém domé. Zaroven ale
klientela v ¢asti trhu s drahym bydlenim umi véZovy dim s
vlastnim zazemim urcité prijmout jako dobrou a Zadanou
alternativu.

DUm by mél umét nabidnout zpUsob vyuZiti obdobny, jaky
je mozné realizovat na bézné parcele na predmeésti. Byt -
dim musi tedy prfinaset dostatecnou plidorysnou plochu
pro reseni vilové dispozice, vlastni zahradu (samoziejmé v
“komprimované” plose) a dvé parkovaci stani pro kazdy byt.
Byty budou pfistupné pres spolec¢nou halu - lobby. V domé
je nutné umistit alespon zakladni zazemi - napftiklad vlastni
fitness. DUm by nemél byt naprosto “autisticky” - odtrzeny
od okoli, je vhodné do néj zaclenit funkci, kterou budou moci
vyuzivat i jeho ne - obyvatelé.







04 misto

04.1 urceni mista

0Od pocatku prace jsem vahal o umisténi domu “nékde mezi”
Rohanskym ostrovem - Libni, Mrtvymi rameny Vitavy a jiznim
okrajem HoleSovic. Zvolil jsem poméné malou parcelu v
Holesovicich na nabrezi - ze severu ohrani¢enou ulicei Jatecni.
Z nékolika divodl. Na rozdil od Rohanského ostrovu je tato
cast uz definovana a zazita. Misto uz ma svoji atmosféru. Pro
navrh domu na Rohanském ostrové, ktery je v sou¢asné dobé
predmétem rozsahlého “developmentu” by bylo napfed nutné
vytvofit smysluplny urbanisticky projekt. Vzhledem k tomu, Ze
muj diplomni projekt ma byt projektem jednoho domu, zvolil

v oy

jsem “hotovéjsi” misto.

VEtsi projekty v SirSim okoli jsou “ve vétru”. Bytové domy
Prague Marina v ulici Jankovcova (HoleSovicky pfistav)
developera Lighthouse group jsou jiz realizovany, Arena -
holeSovicky pivovar developerské odnoze skupiny ING je v
realizaci (soucasti je projekt sedmnactipodlazniho domu).
Zatim nejvysSimi domy v okoli je vézak TOKOVO z roku
1977 (19 podlazi, 68 metr() a “dvojvézovydiim” Lighthouse
(19 podlazi, 80 metrt) z roku 2004 . V arealu byvalé Tesly
pripravuje developer J&T projekt véZzovych domu Tower City
HoleSovice, ktery v nejvyssi varianté pocita s 42 patry, domy
se smérem Kk rece snizuji postupné az na 15 pater. osud
projektu. NejvétSim projektem v oblasti by byla vystavba
skupiny ORCO property group na 27 hektarech (az 800 000
m2 uzitné plochy) pripravovana newyorskymi Asymptote, osud
projektu je z dlivodu ekonomické krize nejisty. VzdalenéjSimi
developerskymi aktivitami jsou hlavné domy pfipravované a
realizované Karlin Real Estate Group na pravém bfehu Vitavy,
navazujici projekty pro Rohansky ostrov. Pas projektii na
pravém bfehu pokracuje az k okoli metra Palmovka.

V letnim semestru Ondrej Tomek 2008 zpracoval diplomni
praci - most spojujici Karlin (ulice Saldova) a Holesovice
(ulice Na maninach). Vydsténi mostu na strané HoleSovic
se dostava do krizeni ulic Na Maninach a Jatecni. V zimnim
semestru 2009 pracuje na diplomnim projektu Irena Sebova
- navrhuje wellness centrum pfi jiZnim okraji Jatecni. VéZovy
dim kompozicné rozvine dynamickou pfevazné horizontalni
kompozici mostu. Novy most nezlistane osamocenou dopravni
infrastrukturou se zbytkovou plochou “okolo”.

pouzité zdroje, ilustrace:

/ http://www.designmagazin.cz/architektura/304-mrakodrapy-v-praze-
bubnech-od-asymptote.html

/ http://www.ingrealestate.cz

/ http://www.praguemarina.cz

/ http://www.zastarouprahu.cz/

/ http://www.jtfg.com/sk/

/ http://www.asymptote-architecture.com

/ http://www.oneresidence.cz

/ http://www.mrakodrapy.kvalitne.cz

04.2 stavaijici stav

Trojuhelnikovity pozemek navrhujeme pro potreby akademické
tlohy rozdélit na dvé nestejné veliké casti - jedna o plose
3420 m2 a druha 4880 m2. Pro stavbu vézového domu
vybiram mensi parcelu pfiléhajici k mostu. Parcela je mirné
svazitda smérem k fece (v fezu se svazuje na 70 délkovych
metru pfiblizné o 7 vySkovych, z vrstevnice 187 m.n.m. na 180
m.n.m.). V soucasné dobé je zastavéna objekty (“boudovitého
charakteru”) malych provozoven. Obdobné stavby prevladaji
i v blizkém okoli (sklady, autobazary). V budoucnosti
predpokladam v(y)hodnéjsi vyuziti.

V severovychodni ¢asti na naplavce stoji Ctyri betonova sila,

ortofotomapa, rok 1938
ortofotomapa, rok 1975

ortofotomapa, rok 1953
ortofotomapa, rok 2003




zabavné pusobici objekt s dfevénym domkem navrchu. Na
naplavce kotvi malé lod'ky. O pouzité injekéni stfikacky neni
nouze. Misto ma svij syrovy charakter.

Hlavnimi limity parcely je pfitomnost Vitavy (Q2002 v (rovni
188,77 m.n.m., Q100 186,86 m.n.m.) a obtizna dopravni
obsluZznost pozemku (pozemek sousedi s navrhovanou
Ctyfproudovou tfidou, nachazi se tésné za “zhlavim” mostu).
Dopravné se lze napojit pouze ze severni strany - ulice
Jatecni. Pozemek je zastavitelny pouze ¢astecné. Podél feky
je potfeba respektovat minimalné 15 - 17 metrl Siroky pas
nezastavitelné naplavky Vitavy.
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05 proces

05.1

Na pocatku prace jsem se nesnazil omezit konkrétnim
konceptem. Zadani je jasné - navrhnout jakymkoli zplisobem
byty / vily se vSim co ke zplsobu uZivani takové typologie
patii.

Pivodné jsem chtél navrhnout “vysoky dim” v Praze -
150,180, 200 ? metrl. Primérna nadmorska vyska parcely
je 187 m.n.m., hibet Vitkova se pohybuje mezi 260 -270
m.n.m. (tj. vySkovy rozdil priblizné 73 -83 metrll), zminény
Lighthouse dosahuje vysky 80 metrii od své paty. Dim
navrhuji v tésné navaznosti na feku. Z téchto divodi jsem
se rozhodl navrhovat nizsi dim - asi 60 az 90 metrl vysky.
Dojem “prevySené proporce” tak bude nutné dosahnout pouze
pomérem pulidorysu a fezu.

05.2 koncepty

koncept 01 - “tenka deska”

Navrh rozdéloval striktné “zahradu” a “vilu” do dvou ¢asti
jedné tenoucké desky, ktera v pohledu tvorila témér ctverec.
Hmotové ale dum nepusobi pfijemné, neni vyhodny pro
vertikalni kounikaci. Deska domu tloustky pouhych 8 metri
je problematicka i konstrukéné.

koncept 02 - “tlustsi deska s membranou
popinavek”

Koncepce domu priblizné rovnobézného delsi stranou

s mostem vychazi z predstavy bytti okolo obdélného jadra. Byty
jsou oddélené od okolniho prostredi “membranou” zjemného
pletiva popnutého riiznobarevhymi pnoucimi se rostlinami.
Stropni desky, ke kterym je pletivo kotveno jsou prolamany,
obrovska zelena fasada je clenéna vlastni geometrii i
proménlivou barevnosti rostlin v pribéhu roku. DUm je pfilis
tlusty, dim “deska” na toto misto nepatfi.

koncept 03 - “dvé tenké véze”

Kompozici tvofidvé véZe o plidorysu 15* 15 metriis mohutnymi
konzolami. Pfi alespon minimalnim komunikacnim jadru
6*6 metrl je pUdorys pfilis maly. Zaroven dvé véZe zabiraji v
parteru pfrilis mista a “tlaci se” na sousedici projekt Welness
centra.

koncept 04 - “dim a ne-diim”

Koncept rozdéluje vilu a zahradu vertikalné. V jednom domé
jsou vily, vdruhém pouze zahrady. DUm - zahrada je pfistupny
“mostkem”. Aby byly zahrady naskladané nad sebe funkeéni,
musi byt kazda zahrada oteviena vidy pres nékolik podlazi
(slunce, dést). Kazda zahrada by tak musela slouzit nékolika
bytim - a to je nezadouci. Druhou moznosti by bylo, Ze kazda
zahrada patii jedné vile. To by ale znamenalo Ze véz - zahradu
musi zaplatit pouze nékolik majitelii vil, takovy postup je
ekonomicky nesmysiny.

koncept 05 - “ diim v domé ze zahrad”

DUm o pudorysu 20*20 metrl je tvoren viastné dvéma domy
v sobé - vnitinim domem dvoupodlaznich byt

a vnéjSim domem, dvoupodlazni zahradou. Struktura tvofi
deset dvoupodlaznich “superpater”, cely dim tak obsahuje
pouze deset bytl (pfi uvazovaném poctu 20 podlazi celkem).
Dispozice vlastnich vil skryté za zahradami jsou problematicky
proslunéné.

koncept 06, 07 - “kazdy diim - patro od jiného
architekta”

Domy maji v kazdém patfe proménlivé (napfiklad rdzné
hvézdicovité) pudorysy. Predpokladal jsem, Ze kazdému
patru by byla definovana pouze konstrukce a mista prostup
instalacnich jader. Interier patra by pak resili rGzni architekti.
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06 koncept

Vysledny koncept rozdéluje vyskové diim na dvé casti -
“mésto - HoleSovice” a “nad méstem”. Spodni cast obsahuje
dvoupodlazni vstupni halu (lobby) s kavarnou. Nad dvé
vstupni podlazi je uloZeno pét pater vzdy po dvou (“mensich”)
bytech. Pfiblizné ve vysce 25 metri nad zemi (8. patro) je
dim “prefiznut” spolecnym relaxacnim prostorem. Ve vSech
vyssich podlazich jsou nad sebe naskladané vilové pldorysy
riznych dispozic, obsahujici vZdy vlastni vilu, “zahradu” a dvé
parkovaci stani. Inspiraci je nerealizovany projekt Highrise of
Homes Jamese Winese z roku 1981, Teorém z roku 1909.
Hlavnim principem domu je provazani zahrad, vil a parkovani
v patrech.

V prvotni fazi navrhu jsem se pokousel “seradit” funkce v
domu dle ¢arového kédu tak, aby se vyrazné propisovaly
do jeho exterieru - ulice, parkovani, vila, zahrada. Vzniklo
tak jakési “linearni” komunikacni jadro. Predstavou bylo,
Ze cast s parkovanim aut a komunikacni véZ nebudou
vytapény, budou dilatovany od objektu vil. Nebude potieba
resit tepelnou izolaci (a tepelné mosty) této casti, stejné tak
vytahy by nemusely byt vestavény do zdvojenych Sachet (hluk
prenaseny do bytl). Toto feseni ale “odfezavalo” auta od
interieru byt a dispozice bytl ve své “linearni” podobé nebyla
idealni. Volim konvencnéjsi feSeni s komunikaénim jadrem
uprostied dispozice a pribéznymi patry.

komunikace

objemy vil

vily se zahradami



O7 program

Hlavni funkéni naplini domu je bydleni. Rozsah uzZitnych ploch
jsem oproti bézné situaci, kdy stavebni program definuje
investor, definoval sam zpétné dle konceptu a “hmotového”
navrhu. Tento pfistup je samoziejmé spiSe hypoteticky.

Prvni a druhé podlazi je caste¢né pristupné verejnosti,
umistuji sem kavarnu s pfipravnou mensichj idel. Tato podlazi
zaroven slouzi jako vstupni hala (lobby). Prvni podzemni a
osmé nadzemni podlaZi tvoii polosoukromy prostor pouze
pro obyvatele domu. V 1. pp je to pfedevS§im malé fitness s
“pfirucnim” barem a dale mensi multimedialni mistnost
pro 30 lidi. V suterénu jsou kromé toho umistény technické
mistnosti a sklepy, zazemi pro zaméstnance zajistujici servis
domu (recepcni, eventuelni administrativni prace, tklid). Treti
az sedmé podlazi je feSeno vzdy se dvéma byty na patro a
alespon jednim vlastnim parkovacim stanim pro kazdy byt.
0Od devatého do osmnactého podlazi je umisténa vidy jedna
vila se dvéma parkingy na patro. V 19. a 20. podlazi jsou
umistény dvé dvoupodlazni vily kazda se dvéma stanimi nad
sebou. Dvacaté prvni podlazi je feSeno jako “penthouse” -
byt v nejvyssim podlazi se zvySenou svétlou vySkou. Stiecha
nad poslednim obythym podlaZzim slouZi jako pobytova - lze
tady usporadat napriklad soukromou party. Nad drovni stiesni
terasy je jesté umistén heliport pro pripad evakuace.

Stavebni program zahrnuje celkem 10 272 m2 uzitné plochy

(bytové i nebytové), 42 parkovacich stani pfimo ve “vézi” a
dalSich 13 pohotovostnich stani na terénu.

PROGRAM / FUNKCE PODLAZI PLOCHA / M2

LOBBY 22 22.01 LOBBY S BAREM 58

T E RASA 22.02 TERASA 3;0;

08.01 LOBBY 74

LO B BY 08.02 BAZEN 117
08.03 SAUNA 25

08.04 ZAZEMI 84

RELAX BAZEN 08.05 TERASA 76
376

02.01 LOBBY 59

02.02 KAVARNA 147

02.03 KAVARNA - TOALETY 55

2 02.04 TECH. ZAZEMI 7

KAVARNA 5
358

LOB BY 01.01 LOBBY 131
01.02 KAVARNA 109

1 01.03 KAVARNA - PRIPRAVNA 7

3 01.04 TECH. ZAZEMI 4
KAVARNA 01.05 TERASA 152
473

00.01 BAR 41
00.02 FITNESS 50
00.03 SATNA 34
00.04 MULTIMEDIALNI PROSTOR 52
00.05 SKLEPY 124
00.06 ZAZEMi ZAMESTNANCI 31

00.07 TECH. ZAZEMi 30
[ se2
CELKOVA uzina pLOCHA NEBYTOVYCH PROSTOR 1930

PROGRAM / FUNKCE PODLAZI TYP BYTU, OZNACENI

PENTHOUSE 21.01

VILA 19.01 - DVOJPODLAZNI
VILA 19.02 - DVOJPODLAZNI
VILA 18.03

VILA 17.02

VILA 16.02

VILA 15.01

VILA 14.01

VILA 13.01
VILA 12.01
VILA 11.01
VILA 10.01
VILA 09.01

7 BYT 07.01
BYT 07.02
6 BYT 06.01
BYT 06.02
BYT 05.01
BYT 05.02
4 BYT 04.01
BYT 04.02
3 BYT 03.01
BYT 03.02

@

CEL KOVA UZITNA PLOCHA BYTU

DISPOZICE BYT/ M2

4+1+2G+Z
6+1+2G+Z
4+KK+2G+Z
6+KK+2G+Z.
6+KK+2G+Z
6+1+2G+Z
6+KK+2G+Z
5+KK+2G+Z.
6+KK+2G+Z.
6+KK+2G+Z
T+KK+2G+Z
5+142G+Z
6+KK+2G+Z.

3+KK+2G+Z.
2+KK+2G+Z
3+KK+G+Z
3+KK+G+Z
3+KK+G+Z
2+KK+G+Z
4+KK+2G+Z
3+KK+2G+Z
4+KK+2G+Z
3+KK+2G+Z

5584

ZAHRADA /M2  GARAZ /M2

72 62
93 62
89 62
74 62
71 62
68 62
94 62
70 62
78 62
92 62
85 62
73 63
94 62
52 62
36 62
45 31
17 31
55 31
49 31
51 62
39 62
42 62
16 62
1455 1303

*42 PARK. STANI

PLOCHA JEDNOTKY / M2

216

2365

8342
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01 situace

Na vymezené parcele navrhuji ponechat pouze zajimavy

objekt kruhovych betonovych “sil” jako primyslovy “artefakt”,
ostatni malé domy je mozné zbourat.

01.1 kompozice

Hlavnim bodem ke kterému se navrhovany dum staci je
panorama Prazského hradu - véze Svatého Vita. Zapadni
fasada je kolma na tento smeér. Jizni strana domu se svym
pohledem orientuje nad Vitavu. Celkova vyska domu témér 81
metrli (267,985 m) je pfiblizné “srovnana” se hibetem Vitkova
(260-270 m.n.m.). Dim svoji vySkou nepresahuje okolni terén,
je “usazen” v kotliné meandru Vitavy v HoleSovicich.

01.2 doprava

Nejdostupnéjsi méstskou dopravou v okoli je tramvaj -
zastavky v ulicich Délnicka a Komunard(. Nejblizsi metro je
stanice trasy C “Vitavska”. Soucasti navrhu Ondreje Tomka
bylo spojeni Karlina s HoleSovicemi autobusovou linkou pres
novy most. Nova zastavka autobusu by pak byla pfimo v
sousedstvi parcely a v navaznosti na wellness centrum.

Dopravni napojeni navrhuji provést z Jatecni ulice, ze které je v
budoucnu zamysleno utvorit ¢tyfpruhovou méstkou tfidu. Vjezd
bude pouze jedosmérné pfi pfijezdu od nové navrhovaného
mostu do ulice Na Maninach, vyjezd bude mozZny opét
jednosmérny na vychod po Jatecni ulici smér Libensky most.
Vjezd z hlavni komunikace bude spole¢ny s welness centrem,
okoli domu bude feseno jako mistni obsluzna komunikace.

01.3 parter

Severni ¢ast pozemku bude feSena predevsim jako zpevnéna
“méstska” plocha z kvalitniho povrchu uréena pro provoz aut i
pésich. Naplavku feky navrhuji fesit v jemnéjsich materialech
a s vétsim dlirazem na zelené plochy a vysadbu stromu.
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02 architektonické
reseni

DUm ma 21 nadzemnich podlazi o proménné svétlé vysce,
jeden provozni suterén a pobytovou polosoukromou “party
terasu” nad Urovni 21. np. Do prvniho a druhého podlazi
umistuji vstupni halu (lobby) pro obyvatele domu a kavarnu

i pro dalSi navstévniky. Svétlost 1.np je 3,69 m, dale pak

3, 36 m u podlazi druhého. Byty ve tietim az sedmém podlazi
maji béZnous svétlou vysku 2,7 m. Osmé patro slouzi jako
“relaxacni” podlazi v Grovni stfech domu okolnich HoleSovic.
Svétlost je zvySena na 3,36 m, podhled bude lokalné snizen
v mistech vedeni technologii. Stropy od 9. do 20. podlazi jsou
o svétlosti 3,03 m, svétla vyska posledniho podlazi stresniho

penthousu je opét zvySena na 3,36 metru. Pidorysné rozméry
domu tvori “prblizny” ¢tverec o stranach 24/ 25,5 metru.

DUm je vyskové rozdélen na bydleni “ve mésté” - byty do 7.
podlazi s navaznosti na dvé vstupni podlazi a okolni terén. Vily
od devatého podlazi vyuzivaji dalkovych pohledil. V osmém
podlazi jsou “bézna” podlazi odfiznuta planem spolecenského
prostoru pro odpocinek.
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“Towercity” ... az 160 m?
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maximalni vySka dom( na
Rohanském ostroveé ... az 160 m?
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02.1 konstrukce

02.1.1 nosna konstrukce vrchni stavby
DUm je tvofen vlastné dvéma konstrukcné oddélenymi vézemi,
ktere jsou k sobé “pfilepeny”, kotveny v lrovni vSech stroptl.
Zaroven mohou volné dilatovat. Nosnou konstrukci (vertikalni
i horizontalni) vil - obytné véZze navrhuji “solidni” - jako
monoliticky Zelezobetonovy skelet. VEZ pro auta je navrZzena
jako lehka ocelova konstrukce - tato ¢ast domu ma malé
vypoctové zatiZzeni (pouze “lehka” auta), ocelova konstrukce
zaroven evokuje estetiku parkovani - parkovaci domy.

Zelezobetonova cast konstrukce

/ Ztuzujici Zelezobetonové jadro ¢tvercového plidorysu

s tloustkou monolitickych stén 300 mm, osovy rozpon stén
7000 mm. Nosné stény vytah( o tloustce 200 mm jsou
dilatovany mezerou 30 mm od konstrukce jadra (z divodu
vedeni hluku konstrukci). Zakladni modulace skeletu je ve
sméru “x” a “y” shodné 5000/7000/5000 mm. Dimenzi
sloupl navrhuji pfedbézné 400/400 mm pribézné po celé
vysce objektu (v suterénu 600/600 mm).

/ Stropni desky navrhuji monolitické o vyssi tloustce 250 mm
pnuté v obou smérech.

/ Zahrady presahujici o 2,5 metru patro pod sebou neni mozné
resit jako konzoly (vyneseni konzol by se rovnalo poloviné
rozponu zakladniho skeletu 5000 mm). Navrhuji pouziti
tenkych (300/300 mm) Zelezobetonovych nepribéznych
(1) slouptl vZzdy v patfe s vyloZzenim. Sloupky vytvofi spolu se
sloupy hlavniho nosného systému a monolitickymi stropnimi
deskami tuhé ramy o vysSce celého podlazi.

ocelova cast konstrukce - “parkovaci véz”

/ Skelet je tvofen v pficném sméru pouze jednim modulem
o osové vzdalenosti 4000 mm, v podélném sméru se jedna
o 3 moduly 8000/7000/8000 mm. Ocelové sloupy navrhuji
predbézné dimenzovat jako HEB 360.

/ Vodorovnou nosnou konstrukci tvofi privlaky z valcovanych
ocelovych profilli IPE 500 uloZené na delSi rozpéti, stropnice
(IPE 200) jsou uloZeny v osové vzdalenosti 2000 mm. Hruba
podlaha je navrZzena jako nabetonovana deska na trapézovém
plechu.

/ VSechny ocelové konstrukce budou opatfeny protipozarnim
nastfikem zpénitelné hmoty.

02.1.2 schodisté

Schodisté navrhuji monolitické s rozmérem stupnt 280/165.

02.1.3 vytahy

/ osobni

V objektu navrhuji dva osobni vytahy. Oba jsou lanové s horni
strojovnou. Vytahy tvofi samostatné pozarni Useky, jsou
vybaveny nucenym vétranim. Evakuacni vytah ma vnitini
rozmér kabiny 2100/1100 mm, druhy osobni vytah (slouZici
v pfipadé pozZaru pro zasah hasicu) tvofi kabina 1400/1100
mm (vhodna pro dopravu osob na invalidnim voziku). VSechny
vnitfni komunikace jsou feseny bezbariérové, v potencialnich
koliznich mistech je mozno vepsat kruznici o priméru 1500
mm (pohyb invalidy).

/autovytah

Soucasti konceptu je parkovani “pred vilou” v kazdém patre.
Auta budou zaroven “vystavena” za prasvitnou copilitovou
(obch. zn. Profilit, Reglit atd.) fasadou.

Celkova pracovni vyska vytahu je 80,76 m. Vyska, kterou musi
vytah s autem prekonat od 1. po 21. podlazi je 72,27 metru
(nejdelsi mozny chod vytahu). PFi navrhové rychlosti zdvihu

0,75 m/s bude vyzdviZzeni auta do nejvyssiho patra trvat 96
sekund (1min 36 sec), navic je nutné pfipocitat ¢as na zajeti a
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vyjeti auta z a do vytahové kabiny. Pro tuto rychlost vytahu je
potfeba navrhnout elektromotor o vykonu cca. 80 kW.

Vnitfni rozméry kabiny vytahu z nerezového plechu jsou
pudorysné 5800/2800 m, vyska 2800 mm. Kabina je vhodna
pro velka osobni i terénni vozidla.

Sachta vytahu ma rozmér 6700/3700 mm. Strojovha o
rozméru 3000/3000 mm je umisténa v suterénu vedle Sachty.
Sachta (i strojovna) ma vlastni ventilaci pro odvod tepla a
pfipadnych spalin. Na prostorové stisnéné parcele, ktera se
navic nachazi blizko feky tak ale Setfim misto v pldorysu
parteru (Zadné rampy). Auta jsou soucasti interieru vil, a to
je zadouci.

pouzité zdroje, ilustrace:
/ http://woehr.de
/ http://www.krenotech.cz/

02.1.4 spodni stavba

Obé tésné sousedici véze jsou zaloZzeny spolecné (jinak by
mohlo dochazet k nerovnhomérnému poklesu zakladové
spary). Navrhuji zaloZeni jako “bilou vanu” z vodostavebného
betonu. Tloustka suterénich stén je predbézné navrzena 400
mm, pribézné sloupy maji dimenzi 600/600 mm. Stény
ztuzujiciho jadra zlistavaji nezménény po celé vysce objektu
- 300 mm. Vyska zakladové desky je zesilena ze 600 mm na
1300 mm v mistech zaloZeni jadra. Po provedeni geologické
reserSe v archivu a geologického prizkumu by byl navrZzen
konkrétni postup vrtani nebo hloubeni pilot a hloubka do
které by bylo nutné zakladat (hloubka tinosného podlozi).

02.1.5 stfecha

VSechny ploché strechy navrhujirealizovat s klasickou skladbou
hydroizolaéniho souvrstvi a tepelnoi izolaci z mineralni viny
(z pozarnich diivodd - vysSkovy objekt). V mistech zadhrad -
teras a na stresni terase budou pouzita prkna z netropickych
dfevin (napf. tepelné osetfeny “Thermowood”) na plastovych
stavécich tercich.

02.1.6 heliport

Heliport (helipad) ma nosnou ocelovou konstrukci pruzné
uloZenou na stropu nad schodistém a vytahovymi Sachtami.
Pristavaci plocha ma pudorysné rozméry 17/17 m, je
oznacena predepsanym zplisobem (primér kruhu 15 m,
velikost pismene “H”, reflexni bila barva), plocha musi byt
provedena v protiskluzné tpravé. Nad troven plochy heliportu
nic nepfecniva. Kraje plochy jsou proti pfepadnuti osob
opatfeny vypnutou sitovinou o Sifce 1,5m po celém obvodu.
Plocha heliportu ma minimalni spad 2% smérem k okraji.

pouzité zdroje, ilustrace:
/ http://ais.ans.cz/

02.1.7 kvétniky

Veliké kvétniky na terasach jsou z dlvodu velké vlastni
hmotnosti a hmotnosti zeminy pevné kotveny do nosné
konstrukce stropnich desek.

02.1.8 podlahy

V domé navrhuji pouZit dutinové podlahy s dutinou vysky
pfiblizné 150 mm. Do podlahy bude mozno ulozZit rozvody
vytapéni, vody a trouby kanalizace o mensi dimenzi. Stejné
tak se dutina vyuzije pro slaboproudé a datové rozvody.

Naslapné vrstvy v interierech bytl budou feseny dle poZadavkii
maijitell. Spolecné prostory budou mit povrchy z tenkovrstvé
lité stérky.




02.1.9 stropy

Stropy mohou byt opatfeny nad celym ptidorysem minimalnim
podhledem 150 mm pro umisténi zapustnych svitidel. Lokalné
budou stropy shizeny podhledem v mistnostech socialniho
zafizeni a v mistech vedeni technologii (vétrani, klimatizace).
Tepelné akumulacni “masu” objektu zajisti Zelezobetonové
jadro, v pfipadé ne- pouziti podhledl pro zapustna svitidla v
bytech i stropni desky.

02.1.10 vnitini délici konstrukce

Mezibytové pricky, stény s pozarni odolnosti a stény

s pozadavkem na velky akusticky Gtlum navrhuji keramické
“AKU” o tloustce 250 - 300 mm. Pricky v bytech budou
realizovany jako SDK konstrukce s vnitinim pouzdrem pro
mozZné pouziti posuvnych dvefi - pficek na celou svétlou vySku
podlazi. V mistech s nutnou pozarni odolnosti budou pouzity
dvere do ocelové zarubné. Sklenéné pricky v interieru budou
z jednoduchého zaskleni s vyjimkou mist, kde je poZzadovana
pozarni odolnost (napfiklad proskleni bytl do “garaze”).

02.2 pozarni bezpecnost

ReSeni pozarniho zabezpeceni musi byt v souladu s CSN
73 0833 Pozarni bezpecnost staveb. Budovy pro bydleni a
ubytovani.

Objekt ma dvé samostatné lnikové cesty. Jedna se o linikové
cesty typu C s nucenym pretlakovym vétranim se zaloznim
zdroji (napojeni na EPS) - evakuacni vytah o vnitfnim rozméru
kabiny 2100/1100 mm pro 13 osob a schodisté Sirky 1100
mm (2 Unikové pruhy po 550 mm). Obé Unikové cesty jsou
nezavisle pfistupné pfimo z bytl, v nizSich podlazi jsou
pfistupné z chodby.V pripadé pozaru pouziji hasic¢i k zasahu
pozarni vytah (kabina 1400/1100 mm) také se samostatnym
nucenym vétranim. Pfi evakuaci Ize unikat bud smérem dolt
pres vstupni halu na oteviené prostrantsvi a v pfipadé, Ze to
neni mozné smérem nahoru na “krizovy” heliport.

VSechny byty tvofi samosatné pozarni Gseky vybavené EPS,
stejné tak kavarna. Jednotliva podlazi tvori diky znacnému
prfekonzolovani pozarni pasy (preslehy), neni zde nutné
pouziti sprinkleri. Parkovaci véZ pro auta tvofi samostatny
pozarni lsek, kde je nutné sprinklery pouzit. Délici sklenéné
stény mezi interieru bytll a garaZemi je nutné provést jako
protipozarni. Cela ocelova konstrukce parkovaci véZze bude
oSetrena protipozarnim zpénitelnym nastfikem.

02.3 protipovodnova ochrana

Urovenn 1. nadzemniho podlaZi se nachazi pod hladinou
Q2002 v drovni 188,77 m.n.m. Nabrezi od ulice Komunardt
az k Libenskému mostu je proti povodni ochranéno v ramci
projektu Nova Jankovcova novy zabradlim, které umoznuje
umisténi mobilnich zabran. V misté preruseni tohoto zabradli
(zidky) navrhuji moznost instalace mobilniho hrazeni do
kotev osazenych v roviné parteru tak, aby zlstala zachovana
kontinualni linie protipovodinového opatreni.

pouzité zdroje, ilustrace:
http://cs.wikipedia.org/wiki/Protipovod%C5%880v%C3%A1_ochrana_
Prahy
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- konstrukce ocelové
- konstrukce monolitické

vypliiové konstrukce
keramicke, SDK

vztah nosné konstrukce a vypini



02.4 rozvody médii, technicka
infrastruktura

Objekt je vySkové rozdélen na dvé zony. VSechna instalacni
jadra jsou predélena v Urovni 8. podlaZi pozarni klapkou z
diivodu mozného vzniku kominového efektu pfi pozaru.

Pod stropem 2. podlazi jsou instalacni jadra svedena do jiného
usporadani v puidorysu z divodu nutného uvolnéni dispozice v
kavarné a vstupnich prostorech objektu. Plosny priifez jader
je zachovan. Jadra jsou odvétrana pod udrovni konstrukce
heliportu. Plocha stiecha nad 21. podlaZzim je odvodnéna
Sachtou umisténou v dispozici komunika¢niho jadra. Tato
Sachta je opatfena reviznimi dvefmi a lzkou rampou pro
mozny operativni vstup do Sachty.

Jadra nuceného pretlakového vétrani schodisté a vytaht jsou
vedena oddélené, vzduch nasavaji na trovni stresni terasy, kde
jsou také umisténé zalozni zdroje napojené na EPS . VSechna
jadra elektroinstalace (patrové rozvadéce) maji protipozarni
dvirka.

Vétrani je feSeno kombinované jako prirozené (otvirava okna
fasady) a nucené (odvétrani socialnich zafizeni a pripravny
kavarny). Do objektu je mozné instalovat klimatizaci a rozvody
provést v lokalné snizeném podhledu.

Technické mistnosti (a jejich rezerva) pro technologie se
nachazi v suterénu (1.pp) a 8. np. Technologii je mozné dale
umistit na stresni terase.

02.5 ekologie

DUm nema ambici byt “superispornym”. Samotna ocekavana
vysoka cena jednotlivych bytll je castecné v rozporu s
ekologicnosti. Drahy diim bude z takového pohledu obtizné
ekologickym domem.

Ekologicky pfinos projektu vidim hlavné v koncentraci
programu, ktery by jinak zabiral rozlehlou parcelu nékde za
méstem. Tésné sousedstvi s centrem mésta a navaznost na
méstskou dopravu omezi nutnost budovani dalSi zbytecné
dopravni infrastruktury.

Nadmérnému prehfivani domu zamezi vétsi vyloZeni stropd,
instalované textilni rolety aktivné zamezi prostupu slunce
do hloubky dispozice v 1été. Severni fasadu vyuZivam jako
“chladnou” nevytapénou, je zde umisténa véZ pro parkovani
aut. V dalsi fazi projektu bych navrhoval spolupraci se
specialistou pro koncepcni navrh vyuZiti a recyklace
“odpadniho” tepla, moznost vyuziti destové a “Sedé” vody
napriklad pro automatickou zavlahu stroml v kvétnicih a
navrh a koordinaci vSech dalsich (inteligentnich) systémd.

Pouzité materidly budou samoziejmé spliovat vSechny
pozZadované tepelné normy. Navrhuji, pokud to bude jen mozné
nenavrhovat exluzivni materialy, které je nutné dovazet (drahy
kamen, tropicka dreva atd.), pfesto bude v konstrukci velkého
domu uzito materialll s vysokou uhlikovou stopou (carbon
footprint) - hlavné ocel, hlinik

a zelezobeton.

pouzité zdroje, ilustrace:
/ http://www.carbonfootprint.com/

o83
Wiz

0,86
M2

jadra nuceného vétrani
schodist a vytaht

schema umisténi instalacnich jader technologii
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O1.pp

1:200

zazemi

01 Satna - zaméstnanci

02 wc, koupelna - zaméstnanci
03 tklid

04 kancelar

05 zazemi - zaméstnanci

06 Satna, wc, koupelna muzi
07 Satna, wc, koupelna Zeny
08 prileZitostny bar

09 fithess

10 multimedia

11 sklepni boxy

12 technika

13 technika

14 garaz




Ol1.np

1:200
lobby + kavarna 473 m2

(0} vstupni lobby

02 recepce

03 uklid

04 najezd do autovytahu

05 kavarna

06 bar

07 pfipravna jidel, mycka
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10
11
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02.np

1:200
lobby + kavarna 358 m2

01 lobby, spolecensky prostor
02 technika

03 tklid

04 garaz

05 bar, jidelni vytah

06 kavarna

07 tklid

08 wc muzi

09 wc invalidé

10 wc Zeny




interier vstupni haly (lobby) - recepce







03.np

1:200
byt “b” 03.02 3+kk+2g+z 216 m2

b.01 vstup - hala, Satna

b.02 hobby, domaci prace
| | b.03 wc
il I b.04 kuchyné, jidelna
c :‘ ‘: b.05 loZnice
| | b.06 wc, koupelna
' : b.07 wc, koupelna
— b.08 loznice
302 o P93 £ b.09 garaz
Tof - 5 £
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03.np

1:200
byt “a” 03.01 4+kk+2g+z 276 m2

a.01 vstup - hala, Satna
a.02 wc

a.03 hobby, domaci prace
a.04 wc, koupelna

a.05 loznice

a.06 loznice

a.07 wec, koupelna

a.08 knihovna

a.09 kuchyné, jidelna
a.10 garaz




04.np
1:300

byt 04.01
byt 04.02

06.np
1:300

byt 06.01
byt 06.02

4+Kk+2g+z
3+kk+2g+z

3+kk+g+z
3+kk+g+z

293 m2
228 m2

243 m2
179 m2

05.np
1:300

byt 05.01
byt 05.02

O7.np
1:300byt
07.01

byt 07.02

3+kk+g+z
2+kk+g+z

3+kk+2g+z
2+kk+2g+z

249 m2
173 m2

275 m2
233 m2

[ |




08.np

1:200
lobby + relax bazén 376 m2

01 lobby, spolec¢ensky prostor

02 technika

03 wc zaméstnanci, uklid, zazemi
04 Satna Zeny

05 sauna

06 relaxacni bazén

07 masaz

08 Satna muzi

09 garaz

NN A
2
| n
\J
4 B=
N
EEEREEN

=l B l EHECN

W[[[]]
R
NN
5
L AR




&0

L\’AT—\

=M

B P g <
: 07 06 g
&l i
e 0 4] [ 5
- Ef g

:

(I
/

|
Q

09.n P / prezentace interiéru vily v Easti “08 interiér”
1:200
vila 09.01 6+kk+2g+z 376 m2

01 vstup - hala, Satna

02 hobby, domaci prace
03 wc, sprcha

04 kuchyné, jidelna

05 obyvaci prostor

06 wc, koupelna

o7 loZnice “master suite”
08 wc, koupelna

09 loZnice

10 loZnice

11 wc, koupelna

12 wc, koupelna

13 loZnice, pokoj pro hosta
14 garaz




Definitivni nestabilita:
Downtown athletic club

My v New Yorku slouzime ¢ernou msi materialismu.
Jsme konkrétni.

Jsme télo.

Jsme pohlavi.

Jsme muZi az do morku kosti.

Zboznujeme hmotu, energii, pohyb, zménu.

/ Benjamin de Casseres, Zrcadla New Yorku

Apoteéza

Downtown Athletic Club stoji na brehu feky Hudson pobliz
parku Battery, na nejjiznéjsSim vybézku Manhattanu. zaujima
parcelu s uproménlivou* Sifkou od 77 stop na Washingtonské
ulici do 78 a 8 palcti na Zapadni ulici a o délce 179 stop a 1,25
palce mezi ulicemi”.

Byl postaven v roce 1931 a jeho 38 podiazi dosahuje
vySky 534 stop. velké abstraktni vzory ze skla a cihel mu
davaji neproniknutelnou fasadu, témér neodlisitelnou od
konvenc¢nich mrakodrapt kolem néj. Za touto poklidnosti
se skryva apotedza mrakodrapu jakoZto nastroje kultury
hromadeéni.

Klub predstavuje (plné dobyti - podlazi za podlaZim -
mrakodrapu socialni aktivitou: s touto stavbou americky
zplsob Zivota, know - how a iniciativa definitivné predbéhly
teoretické modifikace Zivotniho stylu, které ve 20. stoleti
neustale nabizely rizné evropské avantgardy, aniz je kdy
dokazaly zavést.

Downtown Athleric Club vyuZivda mrakodrap Jjako
konstruktivisticky socialni kondenzator: stroj k vytvareni a
intenzifikaci Zadoucich forem lidskych vzajemnych stykd.

Teritoria

Za pouhych 22 let po teorému z roku 1909 se jeho spekulace
staly v klubu realitou: jde o Fadu 38 navrstvenych platforem, z
nichZ kaZda vice ¢i méné opakuje puvodni rozlohu mista a jez
propojuje soustava 13 vytahi tvorici severni sténu stavby.

K fian¢éni dZungli Wall Street stavi Klub do protikladu
doplnkovy program hyperkultivované civilizace, v niZ se lidské
télo obnovuje v pIném spektru zafizeni - okazale spojenych
se sportem.

cinnosti: hFisti pro squash a hazenou, kule¢nikovymi hernami
apod., vesmés vklinénymi mezi Satnami. AvSak vzestu do
vysSSich vrstev budovy - s predpokladanym pfibliZovanim se
teoretickému ,vrcholu“ kondice - vede skrz teritoria , na ktera
¢lovék nikdy predtim nevstoupil.

Vystoupi-li navstévnik z vytahu v devatém podlazi, ocitne se v
tmavém vestibulu, ktery vede pfimo k Satnam, jez zaujimaji
stfed této platformy a v nichZ neni denni svétlo. zde se
vysvlékne, navlékne si boxerské rukavice a vstoupi do pFilehlé
mistnosti vybavené pocetnymi boxovacimi pytli (pfileZitostné
se mize utkat i s Zivym protivnikem). Stejna Satna z jizni strany
slouzi také jako ustricovy bar s vyhlidkou na reku Hudson.

Na n-tém podlaZi pojidaji nahaci ustfice v boxerskych
rukavicich - takova je ,zapletka“ devatého poschodi, neboli
20. stoleti v akci.

Pridalsimvystupuse objevidesaté podlaZivénovanépreventivni
mediciné. Na jedné strané salonku je fada zarizeni pro praci
s télem, usporadanych kolem tureckych lazni. oddéleni pro
masaZe a natirani, osmiltizkova stanice umélého opalovani,
desetillizkova odpocinkova mistnost. U jizniho priceli se Sest
holict zabyva tajemstvim muzské krasy a jejim rozvijenim.
podiazi: je to specialni zarizeni, které mizZe obsluhovat pét
pacientu zaroven. zdejsi Iékar zajistuje proces ,kolonického
vyplachovani“ : do vnitfnosti cClovéka zavadi syntetické
bakterialni  kultury, které prostrednictvim zlepSovani

metabolismu lidi omlazuji.

Na dvanactém podlaZi zaujima cely obdélnik plavecky bazén,
vytahy vedou témér do vody. V noci je bazén osvétlen jen
podvodnim systémem, takZe cela vodni hladina i s frenetickymi
plavci vypada, jako by se vznasela v prostoru, zavéSena mezi

elektrické jiskfeni vézi Wall Streetu a odraz hvézd v Hudsonu.

Ze vsech podlaZipredstavuje nejextréméjsi podnik interiér
golfového hristé: pfeneseni ,anglické“ krajiny kopcl a udoli,
malé reky, ktera se vine pres cely obdélnik, zelené travy,
stromi, mostu, vesmés realnych, ale taxidermovanych v
doslovném uskute¢néni ,nadzemnich luk“ ohlasovanych v
teorému z roku 19009...

Inkubator

JakozZto basty protipfirodniho ohlasuji mrakodrapy jako
Downtown Athletic Club nastavajici segregaci lidstva na
dva kmeny: jeden tvofi ,obyvatelé metropole“ - doslova
sebestvoreni - , ktefi vyuZivaji cely aparat modernity, aby
dosahli jedineénych drovni dokonalosti, druhym je prosté
zbytek lidské rasy

KdyZ vedeni Klubu zverejnilo v reklamé skutecnost, Ze ,20
podlazis jejich nadhernym morskym vankem a aimpozantnim
Sirokym vyhledem je vénovano obyvacim pokujim, které z
Klubu délaji idealni domov pro muZe bez rodinnych starosti a v
posatveni, vnémzZ se mohou tésit z posledniho slova luxusniho
Zivota, otevFené pripustilo, Ze peo opravdového obyvatele
metropole je jedinym Zadoucim statusem staromladenectvi.
Downtown Athletic Club je strojem na metropolitni staré
mladence, jejichz zavéreéna ,vrcholna“ kondice je posouva
mimo dosah plodnych nevést.

Ve své seberegeneraci jsou tito muZi na kolektivnim ,odletu
vzhiru“ od strasidla Umyvadlové divky.

z anglického originalu Delirious New York / Trestici New York - Retroaktivni
manifest pro Manhattan

Rem Koolhaas, preklad Jifi Ogrocky

/str. 117 - 124 ¢eského vydani Arbor vitae v Praze 2007
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10.np

1:300
vila 10.01

12.np

1:300
vila 12.01

5+1+2g+z

6+kk+2g+z

463 m2

464 m2

11.np

1:300
vila 11.01

13.np

1:300
vila 13.01

00

DD \A/

T+kk+2g+z

6+kk+2g+z

472 m2

466 m2

Cp




14.np

1:300
vila 14.01

16.np

1:300
vila 16.01

15.np
1:300

5+kk+2g+z 479 m2 vila 15.01

17.np

1:300

6+1+2g+z 446 m2 vila 17.01

6+kk+2g+z 461 m2

6+kk+2g+z 445 m2
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18.np
1:200
vila 18.01 6+kk+2g+z 460 m2

01 vstup - hala, Satna
02 wc, sprcha

03 hobby, domaci prace
04 pracovna

05 wc, koupelna

06 loZnice

o7 wc, koupelna

08 loZnice “master suite”
09 loZnice

10 wc, koupelna
11 obyvaci prostor
12 kuchyné, jidelna
13 garaz
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19.np

1:200
vila “a” 19.01 6+1+2g+z 514 m2

a.01 vstup - hala, satna

a.02 wc

a.03 satna

a.04 obyvaci prostor

a.05 jidelna

a.06 kuchyné

a.07 lozZnice, pokoj pro hosta
a.08 wc, koupelna

a.09 garaz

vila “b” 19.02 4+kk+2g+z 396 m2

b.01 vstup - hala, Satna
h.02 Satna

b.03 wc

b.04 Kkuchyné, jidelna
b.05 obyvaci prostor
b.06 garaz



20.np

1:200
vila “a” 19.01 6+1+2g+z 514 m2

a.10 vstup - hala, Satna
a.11 hobby, domaci prace
a.12 wc, koupelna

a.13 loznice

a.14 lozZnice “master suite”
a.15 wc, koupelna

a.16 loznice

a.17 wc, koupelna

a.18 garaz

vila “b” 19.02 4+kk+2g+z 396 m2

a.10 b.07
Ul = <l f b.07 vstup - hala, Satna

1] <] \—‘. E] b.08 domaci prace, hobby

%o == 217 — \/ - 009 , b.09 wc, koupelna

= A ‘ == b.10 loznice

= o & b.10 = b.11 wc, koupelna

\ / ] b.12 loznice “master suite”
"\ [ / b.13 garaz
[ ]
D D

N/
X
S

a.13

IRiels

a2 b12 m -




21.np

1:200
penthouse 21.01

4+1+2g+z 453 m2

| 01  vstup - hala, $atna

I 02  wc, koupelna

‘l - 03  hobby, doméaci prace
| 04  pracovna

: 05  koupelna

———— - 06 loZnice

— =\ / 07  wc, koupelna

= = \\ // 08 loZnice “master suite”
= = \ 09  kuchyné

= = v 10  jidelna

= = // \\ 11 obyvaci prostor

= = / \ 12 garaz

= L= \

= =/ \

@ =5

/
\
(I
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22.np
1:300
lobby + terasa 361 m2

23.np
1:300
evakuacni heliport
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23 80,485
1 72270
19 65010
18 61380
57,750
16 54,120
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0,000 = 187,500 M.N.M
180,000 MN.M

+

HLADINA Q2002 188,770 M.N.M

MADINA Q100 186,860 M.N.M
3,630

HLADINA VLTAVY

13 43,230
\

12 39,600
11 35970
10 32,340
09 28710
\

08 24,750
07 21,450
\

06 18,150
05 14,850

v

04 11,550
03 8,250

v

02 4,290
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05 fasady

Fasady navrhuji jako prolamané sklenéné stény pres celou
vySku podlazi vioZené mezi obdobné feSené stropni desky. Pro-
lomené desky vytvari ve “figufe” domu volné inverzni “hmoty”
urcené pro rust stromu pfes nékolik pater. Rizné druhy vysa-
zenych stromu vytvofi v pribéhu roku barevnou hru, budou
vrhat stiny na rlizné odsazené prosklenné ¢asti bytu. Plasticita
vychodni, jizni a zapadni fasady bude zdlraznéna pfedevsim
vysazenymi ¢astmi bytu a rlistem “Zivé ¢asti” domu.

Zaskleni fasady je ¢iré nebo jemné ténované tepelné izolaéni
dvojsklo. Otviravé ramy oken navrhuji pfes celou vysSku podlazi,
ze statickych diivodi bude vhodnéjsi pouzit hlinikovy systém
(oproti dfevu) v tmavé Sedé - cerné barvé. Do roviny tepelné
izolace ve stropu z vnéjsi strany sklenénych stén je vhodné in-
stalovat schranky na elektricky stahovatelné textilni “screen-
ové” rolety (velka tepelna odrazivost) se zonovym (eventuelné

automatickym) stahovanim.

Severni fasadu navrhuji osadit prasvitnym profilovanym
sklem copilit (obch. zn. Profilit, Reglit) o Sifce dilct 330 mm
na celou vysku podlazi pouze s probihajicim nosnym profilem
v Urovni stropl zajistujicim vertikalni dilataci. Horizontalné je
umoznéna dilatace v misté osazeni otviravych hlinikovych oken
v tmavé barvé. Neni nutné pouZiti skla s tepelnéizolaénimi
vlastnostmi. Copilit byl dfive bézné pouzivanym a dostupnym
materialem, i v ex- primyslovych HoleSoviich je ¢asto k vidéni
(napfiklad na budové Tesly dnes “Mironet”). Jeho pouziti je
narazka na pulvodni primyslové prostfedi, stejné tak na este-
tiku parkovacich domu, kde se také uplatiuje jako zajimavy
material s dobrymi vlastnostmi (nizsi cena oproti nutnosti
jinak pouzit bezpecnostni sklo, velka propistnost svétla -
dokonce vyssi nez ¢iré zaskleni). Rozsahlé pouZiti materialu s
prosvitajicimi auty za fasadou demonstrativné ukazuje kon-
cept a usporadani domu.

Pevné Casti - hlavné prubézné stropy navrhuji ve svétlém
- témér bilém materialu. Terasy jsou prknenné z netropick-
ého dfeva (“Thermowood”) na plastovych tercich. Zabradli
kopiruje pudorys prolamanych stropt, navrhuji ho sklenéné,
bezpecnostni.

Ponékud chladné pusobeni domu se zméni novymi obyvateli.
Predpokladam, Ze kazdy interier bude feSeny na objednavku
majitele s charakteristickymi pozadavky, osobnosti, konicky
a vizualnimi pfedstavami. Za velikymi sklenénymi plochami
- vitrinami budou prosvitat rGzné interiery, nabytek, barvy,
svétla. Treba i plastovy zahradni nabytek “z Globusu” nebo
kvétované zaclony pfinesou pfirozenou riiznost bez uméle
vnesenych bizarnich prvkl “jinakosti” architektem. Dim
bude hotovy (i vizualné jako architektura) jednoznacné az po
nastéhovani.

jizni fasada
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severni fasada ﬁ
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12 39,600

11 35970

10 32,340

09 28,710

08 24,750
07 21,450
06 18,150
05 14,850
04 11,550

02 4,290

+ 0,000 = 187,500 M.N.NV

HLADINA Q2002 188,770 M.N.M
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pohled z nabfezi Vitavy - ulice U Libefiského mostu
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pohled z kfiZeni ulic Jankovcova - Komunardu
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vlevo / zakresy z Libenského mostu
vpravo'/-Jankovcova ulice
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denni a noéni pohled ze Stvanice
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vlevo / pohled ke vstupu do domu
vpravo / vyjezd automobil( z “parkovaci véze”
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vlevo / nadhledova perspektiva ze severovychodu
vpravo / no¢ni pohled z jihovychodu
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vlevo / pohled v noci na vstup od vychodu
vpravo/pohled z vychodu pres Vitavu










vlevo / perspektiva - od jihovychodu
vpravo / perspektiva od nové navrzené kfizovatky
Na Maninach - Jankovcova




- —

vlevo / pohled v noci na vstup od vychodu
vpravo/ perspektiva vychodni fasady







08 interiér

Soubor vSech majitelti byth a vil vytvofri definitivni (ale vlastné
proménlivou) podobu domu a “fasad”. Pfedstaveny interier
ukazuje moZnou podobu vily v 9. podlazi.

pouzité zdroje, ilustrace: I'

Gaetano Pesce
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interier kuchyné vily v 9. podlazi




Vrstveni jednotlivych vil a jejich interiért nad sebe. DUm bude
hotovy teprve aZ bude dokoncena posledni vila. MozZna, Ze
kaZdy interier navrhne jiny architekt.




nahote / kuchyné - jidelna
dole / obyvaci prostor







interier jidelny a obyvaciho prostoru







09 detail

rez 1:50

COOOOOOOOCLOAMO YN Y YN YXOOOOOOLOLO000LY

"bezrdmové" zaskleni, otviravé &asti s hlinikoyymi

ramy opatfenymi ¢ernym komaxitovym natérem

1
Iy

Iy I eIy JIAIIs oAy I

F .0 ! =~ 20 mm naslapna vrstva

=~ 40 mm krocejova izolace

=~ 120 mm dutinova podlaha pro vedeni instalaci

= 30 mm samonivelacni stérka

- = 250 mmzelezobetonova deska

podhled

([//////////////////////




\\
N
N\ 19 65,010
N N4
L L
OOOLEOOOOAEOOOCOONOOOOOONYOOOOCOONOOON FARAAARAAAARN =
N
N
\\
\\
N
\ ~AETEN
N &= . &S
N
18 61,380
N N4
N
\ ’ protipozarni podhled
\\ priviak IPE 360
N
\ = 30 mm samonivelacni epoxidova stérka
stromy v;sazené do kvétnik( kotvenych \ trapézowvy plech dle statického vypoctu, nabetonovana zb. dgska
do nosné konstrukce stropt
\ stropnice IPE 200
\\
\\
N 17 57,750
] . V
] XA e
LT T D R
\ - -
\\
N
N
\\
\\
N
N 16 54,120
\ = v
A s A




10 dokumentace
fyzického modelu

spoleény model spolu s Irenou Sebovou (wellness centrum)
1:200
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11 bilance ploch

11.1 bilance ploch stavby, soulad s Gzemné planovaci dokumentaci

m2
plocha parcely 3420
zastavéna plocha 620
celkova hruba uzitna plocha 10272
hruba uzitna plocha bytu 8342

Koeficient podlazni plochy KPP= hruba uzitna plocha/zastavéna plocha parcely = 3

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci
/ Predepsany koeficient vyuziti Gzemi K= 3,2 dle funkcniho regulativu pro toto Gizemi je spinén.
/ Funkeéni vyuziti OV je dodrzeno pouze na ¢asti parcely

11.2 funkeni vyuziti, navrh dopravy v klidu
Vypocet pozadavki na dopravu v klidu je proveden podle funkéni napiné objektu v souladu s Vyhlaskou ¢. 26/1999 Sb. hl. m.
Prahy o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavhim mésté Praze ve znéni nafizeni ¢. 7/2001 Sb. hl. m. Prahy.

funkce pocet jednotek ukazatel X redukce Ku redukce Kd
byty do 100 M2 1 1 0,6 1,0
byty nad 100 m2 22 0,5 0,6 1,0
kavarna (restaurace) 260 10 0,6 1,0

Ostatni pfidruzené funkce (bazén, fitness) slouzi pouze obyvatelim domu a nevyvozuji potfebu dalSich parkovacich mist

Pz = skutecny pocet jednotek/X

Pz=1+22/0,5 +260/10

Pz = 69 parkovacich stani

Pp= 3 parkovaci stani (1 stani na kazdych 10 zapocatych bytu)

pocet navrzenych parkovacich stani v objektu 42 (z toho pro byty 42)
pocet navrzenych parkovacich stani na terénu 13 (z toho pro byty6)
celkovy navrzeny pocet parkovacich stani 55 (z toho pro byty 48)
celkovy pozadovany pocet parkovacich stani Pz + Pp 69

Celkovy navrzeny pocet parkovacich stani vykazuje deficit 14 parkingU. Velkou potfebu stani (26) ma kavarna. Navrh ji zarucuje
pouze 7 mist. Vzhledem k tomu, Ze se diim nachazi na nabrezi, pfedpokladam velkou ¢ast navstévniki pésich. Navrhuji pozadat
o udéleni vyjimky pfislusny Gfad statni spravy.

vysvétlivky

Ku= koeficient vlivu tizemi = 0,6 (HoleSovice- zéna 3)

Kd = koeficient dopravni obslihy = 1 (bez dostupnosti metra)
X = 1 stani pfipada na X jednotek

Pz = ukazatel zakladniho poctu stani

Pp = kratkodoba stani pro navstévy

11.3 fakticky prinos projektu

Projekt privadi nové obyvatele (a jejich penize) zpét do centra mésta. Prezentuje vySkovy dim (velmi stiidmé vysky) jako jednu z
pfirozenych alternativ uspofadani bydleni (vysokého prostorového standardu). VSe je feSeno na tGsporném pudorysu. Pfidruzena
funkce kavarny zaclenuje dim do parteru, nedovoli ho izolovat.




PROGRAM / FUNKCE

LOBBY

TERASA

LOBBY

RELAX BAZEN

LOBBY

KAVARNA
LOBBY

KAVARNA

PODLAZI

22

2

PLOCHA / M2

22,01 LOBBY S BAREM
22.02 TERASA

08.01 LOBBY
08.02 BAZEN
08.03 SAUNA
08.04 ZAZEMI
08.05 TERASA

02.01 LOBBY

02.02 KAVARNA

02.03 KAVARNA - TOALETY
02.04 TECH. ZAZEMI

02.05 TERASA

01.01 LOBBY

01.02 KAVARNA

01.03 KAVARNA - PRIPRAVNA
01.04 TECH. ZAZEMi

01.05 TERASA

00.01 BAR
00.02 FITNESS

00.03 SATNA

00.05 SKLEPY
00.06 ZAZEMi ZAMESTNANCI
00.07 TECH. ZAZEMi

CELKOVA UZITNA PLOCHA NEBYTOVYCH PROSTOR

PROGRAM / FUNKCE

BYTY

PODLAZI

o

TYP BYTU, OZNACENI

PENTHOUSE 21.01
VILA 19.01 - DVOJPODLAZNI
VILA 19.02 - DVOJPODLAZNI
VILA 18.03
VILA 17.02
VILA 16.02
VILA 15.01
VILA 14.01
VILA 13.01
VILA 12.01
VILA 11.01
VILA 10.01
VILA 09.01

BYT 07.01
BYT 07.02
BYT 06.01
BYT 06.02
BYT 05.01
BYT 05.02
BYT 04.01
BYT 04.02
BYT 03.01
BYT 03.02

CE L KOVA UZITNA PLOCHA BYTU

00.04 MULTIMEDIALNI PROSTOR

58
303
361

74
117
25
84
76

376

59
147
55

7

90
358
131
109
7

4

152
473
41

50

34

52
124
31

30

1930

DISPOZICE

4+1+42G+Z
6+1+2G+Z
4+KK+2G+Z
6+KK+2G+Z
6+KK+2G+Z
6+1+2G+Z
6+KK+2G+Z
5+KK+2G+Z
6+KK+2G+Z
6+KK+2G+Z
T+KK+2G+Z
5+1+2G+Z
6+KK+2G+Z

3+KK+2G+Z
2+KK+2G+Z
3+KK+G+Z
3+KK+G+Z
3+KK+G+Z
2+KK+G+Z
4+KK+2G+Z
3+KK+2G+Z
4+KK+2G+Z
3+KK+2G+Z

319
359
245
324
312
316
305
347

310
325

302

161
135
167
131
163

93
180
127
172
138

5584

ZAHRADA / M2

72
93
89
74
71
68
94
70
78
92
85
73
94

52
36
45
17
55
49
51
39
42
16

1455

GARAZ | M2

62
62
62
62
62
62
62
62
62
62
62
63
62

62
62
31
31
31
31
62
62
62
62

1303

*42 PARK. STANI

PLOCHA JEDNOTKY / M2

453
514
396
460
445
446
461
479
466
464
472
463
458
5977
275
233
243
179
249
173
293
228
276
216

2365

8342



“footprint, land consumption
a spol.”

Zastavéna plocha domu (pudorysna stopa - “footprint”) je 620
m2, celkova vyuzitelna plocha 10 270 m2. llustrace ukazuji
tuto plochu v porovnani s rozlohou dobre znamych mist v

Praze.
PROGRAM PODLAZI UZITNA PLOCHA PODLAZI / M2 PROGRAM / M2
HELIPORT 23
LOBBY + TERASA 22 361
21 453
20 514
19 396
18 460
17 445
16 446
15 461
14 479
13 466
12 464
11 472
10 463
9 458
LOBBY + RELAX BAZEN 8 376
BYTY 7 508
BYTY 6 422
BYTY 5 422
BYTY 4 521
BYTY 3 492
LOBBY + KAVARNA 2 358
LOBBY + KAVARNA 1 473
-1 362 362

10272

ZASTAVENA PLOCHA

620 M2

PLOCHA PARCELY

3420 M2

CELKOVA HRUBA UZITNA PLOCHA PROJEKTU

10272 M2
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